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GYURO Kozség
Képviselotestiiletének
6/2005. (IX. 29.) sz. rendelete

rrrrr

Gyuaré Kozség Képviseldtestillete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 6.§. (3) bekezdés a.) pontjaban, illetéleg a 7. §. (3) bekezdés c.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az €pités helyi rendjének biztositasa érdekében az
alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

I. fejezet

Altalanos rész
1.§. (1) A rendelet hatalya kiterjed Gyuro kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket €s tertiletet
alakitani, épliletet, tovabba mitargyat és mas épitményt tervezni, €piteni, felgjitani,
helyreallitani, atalakitani, korszerlisiteni, bdviteni és lebontani, épiileteket hasznalni,
valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az Aaltalanos érvényli hatdsagi
eldirdsoknak és e rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

1(3) A rendelethez (szabalyzathoz) tartozé Szabalyozasi terv a szabalyozas részét képezi,
a szabdlyzatot és a terveket egyiitt kell alkalmazni. 4 szabdlyzatot egyiitt kell kezelni,
tovabba a szabalyozasi fedvénytervekkel.

(4) A kozség belteriiletén teriiletet felhasznalni, épitési és mas telket alakitani és beépiteni
csak a szabalyozési terv eldirdasainak megfelelden szabad. Ennek soran belteriileten
biztositani kell a kozteriileti kozvetlen megkozelités lehetdségét szilard (betonaszfalt)
uttal, valamint az ¢épiilet (épitmény) hasznilatahoz (miikddéséhez) sziikséges
kézmiiveket) ivoviz, elektromos energia, gazvezeték, szenny-és csapadékviz elvezetés,
tavkozlési vezetek rakotésére torténd csatlakozas).

2.§. (1) A Szabalyozasi Terven kotelezOnek kell tekinteni és meg kell tartani
a./ a szabalyozasi vonalat,
b./ a kiilonb6z0 Ovezeteket elvalaszto hatarvonalat,
c./ az épitési vonalat,
d./ 6vezeti jellemzOket,
e./ az épitési hely teriiletét.
(2) A kotelezd erejii elemek modositasa a Szabalyozasi Terv modositasat vonja maga
utan.

3.§. (1) A Képviseldtestiilet az egyes ¢épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasrol szold 46/1999. (XII.
29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatdrozott épitési munkak korét nem bdviti.

! modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
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(2) Az ¢épitésiigyi hatosag a kérelem elbirdlasa soran vizsgdlja mindazokat a
szempontokat, amelyet szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet, kotelezoen
maghatéroz.

(3) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa e rendelet alapjan megvaltozik,

épités és telekalakitas csak az elhatarozott valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

(4) Azokon a beépitésre szant teriileten, amelyeken az épités feltételei (1.§. (4) bekezdés.)
nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az
épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozdlni kell.

(5)Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, ©6nalld rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 42.§-dban meghatarozott mértékii jarmiitarolot, varakozo
(parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(6)°

(7) A csatornahalozattal ellatott beépitésre szant teriileten a haldzatra torténd, egyideji
racsatlakozasra vonatkozo kotelezéssel adhato ki az épitési engedély. Beépitésre szant
lak6- és udiil6teriileteken, ahol a csatornahalozat nem épiilt ki ideiglenesen
engedélyezhetd a zart szennyviztarold elhelyezése ¢és lizemeltetése a
Szennyvizcsatorna rendszer kiépiiléséig az alabbi feltételekkel:

- az ideiglenes tarolo akkor felel meg a kdrnyezetvédelmi eldirasoknak, ha vizzaro,
nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a szennyvizet,

- vizzaro6 kivitel ellenérzése a kivitelezés alatt

- 48 o6ras idotartamu szivargdsproba a hozzaférés garantalt kizardsaval a
hasznalatbavételi engedély kiadasa elott.

- a csatornahalozathoz valo csatlakozas utan az ideiglenes taroldt artalommentesen
fel kell szamolni.

4.8. Epitégsi szabalyok altalanos eldirasai:
1)
(2) A kialakult telekstruktaraba illeszkedé telekalakitas esetén geometriai
sziikségszerliségbdl eloirt minimalis méretektdl (telekteriilet, utcafront, mért telek
sz¢lesség) 5 % eltérés engedélyezhetd
(3)*
(4) Feltoltesre szant teriileten és mellette pince csak a megfelel6 miiszaki megoldassal
¢épithetd. Mezdgazdasdgi rendeltetésli termdteriileten feltoltés, tereprendezés csak a
talajvédelmi hatosag engedélyével valosithaté meg.
(5) A falusias besorolasu lakodvezetben épiilt, vagy twjonnan épiilé épiilet utcai
homlokzatan homlokzati égéstermék kivitelezése €s mesterséges szell6zé berendezés
1étesitése nem lehetséges.
(6) Epiiletet a telek azon oldalara kell épiteni, amely az adott utcdban mar kialakult.
Nem egyértelmii helyzetben az €szaki iranyhoz kozelebb esé oldalt kell épitési vonalnak
tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitend6 oldalhatar utcavonalra esik, ezt a
homlokzatot is utcai homlokzatszeriien, a keresztutca elékert méretét (eldirtat vagy
kialakult allapotot) figyelembe véve kell kialakitani.
(7) Oldalhataron allo beépités esetén masodik épiilet a meglévével azonos oldalhatarra
helyezendo.
(8) Igazgatasi, egyhdzi, kulturdlis, egészségiigyi, szocialis €s ipari épiilet esetén a
megengedett épitménymagassag felett toronyjellegii épiiletrész épitése engedélyezhetd.

2 modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
¥ modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
4 modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
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(9) Uj épiilet létesitése esetén csak épitett kémény készitheto.

(10) Allattarto épiilet az épitési vonaltol szamitott 15 m és a hatsokert kozott helyezhet6
el, magassaga maximum 4,5 m lehet. Allattarto épiiletek 1étesitésénél — és a meglévok
tizemeltetésénél — be kell tartani a vizek mezOgazdasagi eredet(i nitrat szennyezéssel
szembeni védelemrdl sz616 hatalyos jogszabalyokat.

Az éllando épiiletek engedélyezésénél az allatok tartdsardl szolo helyi és kozponti
hatalyos jogszabalyokat is figyelembe kell venni.

(11) Telekalakitas esetén a kialakitanddé minimalis telekszélesség 18 m, nyeles telek
nem alakithato ki.

(12) Lakoteriileten abban az esetben, ha a lakdépiilet mellett kiegészito funkcidju épiilet
is épiil, azokat egyiitt kell engedélyeztetni. A kiegészitd hasznalati modu épiilet nem
lehet nagyobb sem gerinc, sem parkany vonatkozasaban a lakoépiiletnél.

(13) A lakohazakat a tulajdonosa sajat koltségére, az 6nkormanyzat altal behatarolt
modon, szammal koteles ellatni, mely szdm tartalmazza az utca nevét és a hazszamot.

A hazszamtablak legyartatasar6l az ingatlan tulajdonosanak koltségére, (1 épiilet
épitése, elhasznalodas, olvashatatlansdg, elvesztés, megsemmisiilés esetén) az
Oonkormanyzat gondoskodik.

Ugyancsak az onkormanyzat (sajat koltségén) feladata az utcak jelolése, az utcatablak
legyartatasa ¢és elhelyezése.

5. §. Koztertiletek kialakitasa, hasznalata

(1) Koztertiletet rendeltetésének megfeleld célra barki az altalanos szabalyoknak és a helyi
eléirasoknak megfeleld6 modon hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonld célu
jogait nem korlatozhatja.

(2) A koztertilet rendeltetésrol eltéré hasznalatdhoz a tulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

(3) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzijarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni. Epitmény
elhelyezésének feltételeire az OTEK elbirasai vonatkoznak.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a./ hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b./ mozgd arusitohely létesitése,
c./ kozati kozlekedéssel kapcesolatos épitmények (varakozohelyek),
d./ koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
e./ szobor, diszkut 1étesitése,
f./ pihendhely létesitése,
g./ tavbesz¢lo fiilke, postalada elhelyezése,
h./ épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése, épitanyag

tarolasa.

(5) A kozteriileten elhelyezhet épitmények esetében az épitmény kialakitasahoz csak

természetes, tartds épitdanyag hasznalhat6 fel.

6.§. Keritések.

(1) Kiilteriileten — ha ahhoz a Kornyezetvédelmi-, Természetvédelmi Hatdsag, az
Erdéfeliigyelet, a Foldhivatal hozzajarul — csak €16 s6vény, legfeljebb 50 cm magasan
szarazon rakott ko, illetéleg fa vagy fém oszlopok kozé feszitett legfeljebb 1,8 m,
(gylimolesosok, allatok védelmében maximum 2,5 m) magas huzalkerités épithetd,
kivéve a 2 és 3./ bekezdés alatti esetet.

(2) Kiilteriileti lakotertileten legfeljebb 1,8 m magas, nem tomor, kerités €pitheto.
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(3) Beltertileten legfeljebb 1,5 méter magas, nem tomdor, kerités épithetd, legfeljebb 30 cm
tomor labazat magassaggal.

(4) Mezogazdasagi rendeltetésti teriileten, bele értve az un. ,zartkerteket” is csak
drotfonatos kerités épitheto.

7. §. Hirdetotablak:

(1) Nem kozteriileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként
legfeljebb fél négyzetméter teriiletii hirdetdtabla.

(2) Kozteriileten legfeljebb 100 méterenként 1 m2 feliiletli hirdet6tabla elhelyezése
engedélyezheto.

(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kiallasu lehet a hirdetétabla.

(4) A hirdetotabla anyaga, tartoszerkezete fém, vagy fa lehet.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten, épiileten (miivi, természeti) hirdetétabla nem helyezhetd
el.

1. fejezet
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

8.§. (1) Az érvényes belteriileti hatdr nyomvonalanak modositasarol a Szabalyozasi Tervnek
és jelen elbirasoknak megfeleléen kell gondoskodni.

(2) A Szerkezeti Tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vondsara csak akkor
keriilhet sor, ha a tervezett felhasznalas idOszerli. A belteriiletbe vonast, illetve a
kicsatolast a Szabalyozasi Tervnek és az ingatlan nyilvantartasnak megfeleléen kell
kezdeményezni.

(3) A Szerkezeti Terv tavlatban belteriiletbe vonanddonak jelolt teriiletein a teriilet-
felhasznalasnak megfeleld épités csak a terililetre vonatkoz6 Szabalyozasi Terv
elfogadasa utan engedélyezhetd. Lakoteriileten nyolcnal tobb telek kialakitasa esetén
telekalakitési el tervet kell késziteni.

9.§. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:
(1) Lakoteriiletek (LA):
a./ Falusias lakoteriilet — altalanos el6irasok (Lf):

- Az Ovezetben lakdépiiletek, mez6-és erdégazdasag épitményei, tovabba a helyi
lakossagot szolgaldo, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatdo és kézmtiipari
épitmények helyezhetdk el, szabadon és oldalhataron 4ll6 beépitési modban lehet.

- A kialakitott ¢épitési telkek legfeljebb kétlakasos lakoépiilet elhelyezésére
szolgalnak.

- A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

- Uj épiilet létesitése, vagy meglévd atalakitasa csak a falu és utcaképbe illeszkedéen
torténhet a kialakult nagysagrendek, szerkezetek és anyagok, valamint formai
kialakitasok és e helyi rendeletben eldirtak figyelembevételével,

Lf-1
- Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
Az Svezetben kialakithato telekteriilet min. 750 m?, a maximum beépithetdség 30%,
a legnagyobb épitmény magassag 4,5 m a legkisebb épitménymagassag 3,5 m.
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- az ¢épitési telkeken a kialakult oldalhatdros beépitési moddal kell elhelyezni az
épiiletet, vagy teljesen az telekhataron, vagy attol beljebb, legfeljebb 1,0 méterrel. A
csepegol lehetdleg a telekhatarra essen.
- a forendeltetésti épiiletnek a telek oldalhataran, vagy attdl 1,0 m-en beliil allo
oldalhatéran kialakitandé nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.
- terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %
- A minimalis telekszélesség: 16 méter,
- A tetd:
+ hajlasa 35-45°,
+ tetégerinc iranya a beépitett terlileteken a szomszédos, mar meglévo
hazakéhoz igazodjon.
- Az oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7 m lehet.
- A melléképiiletek épitmény magassaga legfeljebb 4 méter, gerincmagassaga nem
lehet nagyobb a foépiiletnél. Melléképiilet csak olyan telken épithetd, amelyiken
foépiiletet is épitettek.
- a forendeltetésii épiilet haszndlatat biztositd épitményeket a forendeltetésii épiilet
mogott, a hatsokertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy attol 1,0
méterre kell elhelyezni, amelyiken a férendeltetésii épiilet all.
- az épiilet ezen oldalhatar feldli homlokzatan nyilas nem létesithetd.
- a helyi lakossagi ellatast szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd ¢és kézmiiipari
épitmények csak akkor és oly mddon helyezhetdk el, illetve alakithato ki, ha a
tevékenység lizemeltetése (gyakorldsa) sordan a kornyezetet és a kozdsséget eldre
lathatéan és megitélhetden nem zavarja.
- az épitési dvezet telkein legalabb 50 m? beépitett alapteriiletii lakoépiilet létesithetd
a koztertilet feldli épitési vonalon.

Lf-2

Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Az 6vezetben kialakithatd telektertilet min. 850 m2, a maximim beépithetéség 30
%, a legnagyobb épitmény magassag 4,5 m, a legkisebb épitménymagassag 3,5 m
Az 6vezetben telkek nem vonhatok dssze.

Az eldkert mélysége: 5 m.

Az épitési telkeken a kialakult oldalhataros beépitési moddal kell elhelyezni az
épliletet, vagy teljesen az telekhatdron, vagy attol beljebb, legfeljebb 1,0 méterrel.
A csepego lehetdleg a telekhatarra essen.

A forendeltetésti épiiletnek a telek oldalhataran, vagy attél 1,0 m-en beliil allo
oldalhataran kialakitandé nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.

Terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

A minimalis telekszélesség: 16 méter,

A tetd:

+ hajlasa 35-45°,

+ tet6gerinc f6 iranya az utra merdleges, az utcara oromfalas (minimum 4 m.)
kialakitasu legyen,

Az oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7 m lehet.
A melléképiiletek épitmény magassdga legfeljebb 4 méter, gerincmagassaga nem
lehet nagyobb a foépiiletnél. Melléképiilet csak olyan telken épithetd, amelyiken
foépiiletet is épitettek.

A forendeltetésii épiilet hasznalatat biztosité épitményeket a férendeltetésii épiilet
mogott, a hatsokertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy attol 1,0
méterre kell elhelyezni, amelyiken a forendeltetésti épiilet all.
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Lf-3

Az épiilet ezen oldalhatar fel6li homlokzatan nyilds nem létesithetd.

az Ovezeti elbirasok megtartasaval épiiletként - a lakoépiileteken kiviil - csak a
lakossag alapfoku ellatdsat szolgdld intézmények, ellatd, szolgaltatd épitmények
helyezhetdk el.

Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza

Az Svezetben kialakithato telekteriilet min. 1000 m?, a maximum beépithetdség
30%, a legnagyobb épitmény magassag 4,5 m a legkisebb épitménymagassag 3,5
m.

Az eldkert mélysége 5 m.

Az ¢épitési telkeken a kialakult oldalhataros beépitési moddal kell elhelyezni az
¢épiiletet, vagy teljesen az telekhataron, vagy attol beljebb, legfeljebb 1,0 méterrel.
A csepeg0 lehetdleg a telekhatarra essen.

A forendeltetésti épiiletnek a telek oldalhataran, vagy attdl 1,0 m-en beliil allo
oldalhataran kialakitandé nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.

Terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

A minimalis telekszélesség: 20 méter,

A tetd:

+ hajlasa 35-45°,

+ a tetégerinc vonalanak iranya az tttal parhuzamos, a tet6 hajlasszoge 35-45°

Az oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7 m lehet.
A melléképiiletek épitmény magassaga legfeljebb 4,5 méter, gerincmagassaga nem
lehet nagyobb a foépiiletnél. Melléképiilet csak olyan telken épithetd, amelyiken
foépiiletet is épitettek.

A foérendeltetésii épiilet hasznalatat biztositd épitményeket a férendeltetésii épiilet
mogott, a hatsokertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy attol 1,0
méterre kell elhelyezni, amelyiken a férendeltetésii épiilet all.

Az épiilet ezen oldalhatar fel6li homlokzatan nyilds nem Iétesithetd.

A helyi lakossagi ellatast szolgaldo kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari
épitmények csak akkor és oly mddon helyezhetdk el, illetve alakithatd ki, ha a
tevékenység lizemeltetése (gyakorldsa) soran a kornyezetet és a kozosséget elore
lathatoan és megitélhetden nem zavarja.

Az épitési Ovezet telkein legalabb 50 m? beépitett alapteriiletii lakoépiilet
1étesithetd a koztertilet feldli épitési vonalon.

SLf-4

Az dvezet lehatdroldsdt a szabalyozasi fedvényterv tartalmazza.

Az évezetben kialakithaté telekteriilet min. 800 M2, a maximum beépithetéség 30%,
a legnagyobb épitmény magassag 5,0 m.

Az épitesi telkeken az épiileteket szabadon dlloan kell elhelyezni. Az épiiletek
OTEK szabadon allé beépitésre vonatkozé eldirdsai  figyelembevételével
meghatarozott épitési helyen beliil barhol elhelyezhetok.

Az elékertek mérete min. 5 m, de ettdl eltérd is lehet a terepviszonyok figyelembe
veételével.

Az elokertben terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

A minimalis telekszélesség 18 m

A teté hajlasszoge 30-45 fok

A melléképitmeények épitési helyen beliil helyezhetok el.

% modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
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- A helyi lakossagi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari
epitmények csak akkor és oly modon helyezhetok el, illetve alakithato ki, ha a
tevekenység tizemeltetése (gyakorldsa) soran a kornyezetet és a kozosséget elore
lathatoan és megitélhetoen nem zavarja.

® (1a) Lf-2 dvezetben a 483/2 és 483/3 helyrajzi szamii lakételkek beépitésénél a foldszinti
padlévonal a rendezett terepszinthez képest legalabb + 50 cm lehet.
(2) Telepiilés vegyes teriilet (V1)
A terlilet tobb 0©nallo rendeltetési egységet magaba foglald telepiilés szintli
igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-szolgaltatd-,
egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis és kulturalis épiilet elhelyezésére
szolgal, amelynek a lakofunkcidra nincsenek hatassal.

Vt-1
Az dvezetben kialakitand6 legkisebb telekteriilet 1000 m2, a legnagyobb épitmény
magassag 5,5 m, a legnagyobb beépithetéség 25 %, a beépitési mod szabadon allo.
Az dvezet lehatdrolasat a szabalyozasi terv tartalmazza

Vit-2
Az Ovezet lakotelkei oldalhatiron allo beépitési mddban épithetdk be, a teriilet
legfeljebb 25%-anak mértékéig. A legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a
kialakithato legkisebb telekteriilet 750 m2.

(3) Gazdasag, kereskedelem, szolgaltatas (Gksz):
A gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatast
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
A teriileten elhelyezheto:
mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, hasznald, személyzet
szdmara szolgélo lakésok,
igazgatasi, egy¢€b iroda épiilet,
parkolohaz, tizemanyagtoltd
sportlétesitmény.

'Gksz
Az ovezetben kialakitando legkisebb telekteriilet 2500 m2, a mar kialakult Kisebb
telkek az dvezeti eldirdsok szerint beépithetok. A megengedett legnagyobb épitmény
magassag 4,5 m, a legnagyobb beépithetoség 20 %, a beépitési mod szabadon allo.
Azokon a teriileteken, ahol a telekhatdr egyben dvezeti hatar is, a szomszédos teriilet-
felhaszndlas telkeinek védelme érdekében a telekhatir mentén az oldalkertben
legaldabb 3 m széles 3 szintii zoldfeliiletet kell kialakitani.

(4) Gazdasag, ipari teriilet (Gip):

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el. (pl. veszélyes, biizos, zajos) Az
ipari teriileten csak a gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, épiiletek
helyezhetdk el.

Az &vezetben kialakitandd legkisebb telekteriilet 10000 m?, a legnagyobb
¢pitménymagassag 5,5 m, a legnagyobb beépithetdség 30 %, a beépitési mod szabadon
allo.

® modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
" modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
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Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(5) Kiilonleges tertiletek (K):
a./ a kiilonleges teriiletekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt a kordbban szabalyozott teriiletektol eltérd
teriiletek.

8Kt
Az ovezetben kialakitando legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb
epitménymagassag 4,5 m, beépitési mod szabadon allo, a legnagyobb beépithetdoség
5 %.
Az ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (temeta).

Ks
A Kkialakitando legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb épitmény
magassag 6,5 m, a beépitési mod szabadon 4all6. A legnagyobb beépithetdség 5 %.
Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Kh
Az Ovezetben kialakithato legkisebb teriilet 1500 m2, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag 4,5 m, a beépitési mod szabadon 4ll6. A legnagyobb
beépithetdség 5 %.
Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza

Kba
Az Ovezetben a nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljat szolgalod, valamint az
azokat kiegészit6 épitmények és 1étesitmények helyezhetdek el.
A beépités modja szabadon 4llo, a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m?2,
beépitettség max. 5 % épitmény magassag max. 4,5 m.
A banyateriilet jelenlegi ndvényallomanyat meg kell 6rizni. Fakivagas csak a
banyamiivelés eldrehaladdsa, a balesetveszély elharitdsa vagy a fak bioldgiai
pusztuldsa esetén torténhet.
A  meddéhanydk rendezése, 4talakitasa csak a banyamiiveld altal készitett
rekultivacios és tajrendezési terv alapjan torténhet. A rekultivacios és tajrendezési terv
az Onkormanyzattal egyeztetends.
A banyateriileten a telekhataron beliil legalabb 15 m széles 3 szinti zoldsavot kell
létrehozni a szomszédos teriiletek védelme érdekében.
A banyateriileten keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabalyok eldirasai szerint
kell kezelni. A hulladékgytijté helyet gépjarmiivel konnyen megkozelithetd helyen kell
kijeldlni és rendszeresen elszallitani.

10.§. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
(1) Kozlekedési és kozmii elhelyezési dvezet KO
Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriiletekhez az alabbi foldrészletek
tartoznak, amely foldrészletek az OTEK-ban foglalt funkciok biztositasara

szolgalnak.
- Orszégos torzsuthaldzathoz tartoznak:
orszagos mellékutak 81108 szamu 1t szabalyozasi szélessége 30 m.

- Kiszolgalo6 utak (laké utak)

8 modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
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Tervezett utak szabalyozasi szélessége 12 m

Az Ovezethez tartozd foldrészleteken csak a funkcidhoz feltétlentil sziikséges
épitmények (épitmények, mitargyak) helyezhetok el. Az orszagos torzsuthalézathoz
tartozo utak szabalyozasi szélessége a telepiilés belteriiletén 22 m. A belteriileten
kialakitand6 utcék szabalyozési szélessége legalabb 16 m.

(2) Kozlekedési teriiletek: a kozigazgatasi teriileten talalhatd orszagos és helyi kozutak,
kozforgalom eldl el nem zart maganutak, kerékparutak, koztertileti parkolok, gyalogos
utak, mindezek csomopontjai, valamint a légikozlekedés teriiletei a térkép szerinti
hatarvonalakkal.

(3) Utak, kozlekedés
1) Az 0j utcak, utak szabalyozési sz€élességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

2) A meglévo utak szabalyozasi sz€élessége a kialakult helyzetnek megfelel6 marad

3) Kozosségi 1étesitmények épitése esetén a bejarat kozelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkolohelyet kell kialakitani az OTEK el6irasainak megfelelGen.
Biztositani kell tovabba a kerékpar tarolo helyet is.

4) A terven feltiintetett kozteriileti parkolohelyek fokozatosan kialakitandok.

5) Az OTEK eléirasait a gépkocsik szamara és elhelyezésére vonatkozoan érvényesiteni
kell, kivéve lako- és tidiil6hazas teriileteken, ahol funkcionalis egységként 2 gépkocsit
kell elhelyezni a telken beliil.

6) A nagy befogadoképességii parkoloban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat noveld,
kornyezettiird fa telepitendo.

7) Szallitasi igényli hasznéalati mod engedélyezése esetén tehergépjarmiivek parkolasat
¢s a rakodasi teriiletet telken beliil biztositani kell.

(4) Kozmiivek
1) Kozmiiellatas és hirkozlési haldzati elemeit €s szabalyozé 1étesitményeit kozteriileten
kell elhelyezni.

2) Ivovizbekotést épiiletbe csak a szennyvizelhelyezés 1étesitményeinek megvaldsulasa
utan szabad megvalositani.

a./ a szennyvizelvezetd csatornahaldzat épitéséig a szennyvizet telkenként,
ellendrizhetden szigetelt, id0szakosan szippantassal iritheté szennyviztarozoba kell
helyezni.

b./ a zart szennyviztaroz6 medence terveit engedélyezésre be kell nyQjtani az I. foku
épitési hatosadghoz.

3) A szennyviz szikkasztisa dtmenetileg sem engedélyezhetd.

4) A kornyezetvédelmi és a vizgazdalkodasi jogszabalyok megsértése esetén az ingatlan
bekotését a jegyz0 a tulajdonos koltségére elrendelheti.

5) Ipari létesitmények technologiai szennyvizét eldkezelés utan szennyvizcsatornara
kell kotni. A kozcsatorndba engedett szennyviz mindsége feleljen meg a hatéalyos
jogszabalyokban foglalt hatarértékeknek.

6) Uzemi létesitmények csapadékvizét sziikség esetén tisztitani kell, hogy a befogadoba
csak a hatdlyos jogszabalyban megallapitott hatarértéknek megfeleld mindségli viz
kertiljon.

7) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak, hasznalonak, bérlének bel-és
kiilteriileten egyarant karbantartani, tisztitani kell.

8) Az energiakozmiivek, tovabba a hirkozlés halozati 1étesitményeinél a vonatkozd
rendeletekben rogzitett biztonsagi dvezetek 1étesitésérél gondoskodni kell. Az iizemvitel
zavartalansaga érdekében a biztonsagi dvezeten beliil a rendeletekben rogzitett tilalmak
és korlatozasok érvényesek.
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9) A rendelet hatdlyba Iépését kovetden kialakitandd 0j utcdkban a telefon, az
elektromos ellatas, a kozvilagitas, a kabel tv. kialakitasat foldkabel alkalmazasaval kell
biztositani.

10) A vonalas kézmiilétesitményeknél és berendezéseknél a hatalyos jogszabalyokban
eldirt védotavolsagokat be kell tartani.

11.§. Zoldtertiletek Z
(1) A zoldteriiletek részben Onalldan, részben mas teriilet felhasznalasi kategoriakon
beliil helyezkednek el.

(2) A zoldteriileten elhelyezheték a pihenést és a testedzést szolgaldo épitmények
(sétant, kerékparut, tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvainos WC, szobor, eligazito
tabla, térkép).

(3) Legnagyobb beépitettség: 2 %, egy épiilet legfeljebb 300 m2 beépitett alapteriiletii
lehet, legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m, beépitési mod: szabadon allo, terepszint
alatti legnagyobb beépitettség 2,5 %.

(4) Biztositani kell az utak melletti fasorok kialakitasat. A fasitashoz honos fajokat
vagy gyimolcsfakat kell hasznalni. A telepiilés fasitasi tervét el kell késziteni. Ahol
fasor nem alakithaté ki, sovénnyel, vagy mas alacsony novésli ndvénnyel kell azt
kivaltani.

(5) A meglévo kozceélu zoldteriileteket meg kell tartani, illetve az 0j utcak kialakitasa

soran zoldfeliilettel rendelkez6 tombokben kell a hidnyokat pdtolni.

(6) Gazdasagi teriiletek hataran legkésobb az épitéssel egyidejilleg védésavot kell

telepiteni.

(7) A kiilteriilet természetes strukturald elemeit, a természetes novény-és allatvilag

szamara €l6helyet biztositd parkokat és vizfolyasokat védeni kell.

12.§. Erdéteriiletek E

(1) A kozség kiilteriiletén gazdasagi és védelmi rendeltetésii erddteriiletek talalhatok,

ahova az ingatlan nyilvantartasban ekként szerepl6 foldrészek tartoznak.(Eg, Ev)

(2) Erdokben 0,5 % beépitettség, szabadon allo beépitési mod, 45 m

épitménymagassag mellett az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet csak az erdészeti

hatosag elozetes engedélyével helyezhetok el.

(3) Az erdokben minden beavatkozas csak az Erdéfeliigyelet engedélyével végezhetd.

(4) Az erdének nem mindsiild honos fajtakbol allo facsoportok megtartasarol
gondoskodni kell mind a kiilteriileten, mind belteriileten.

(5) Erdételepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes
fajokbdl kell valasztani. Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd
keletkezzen.

(6) Erdoteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve ha azt névedék erdd és/vagy a
vadallomany védelme indokolja.

(7) Védoerdot a karos hatast el6idézo, illetdleg a karos hatastol védelmet igénylének
kell 1étrehozni a sajat épitési telkén beliil.

13. §. MezOgazdasagi teriilet
(1) Mezogazdasagi teriiletbe tartoznak a jelen rendelet egy€b pontjai alatt fel nem sorolt
foldrészletek.
(2) Mezbégazdasagi rendeltetésii teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet, azokon
novénytermesztés, allattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas
folytathato.
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a.) Mezogazdasagi tertilet-kertes Mk

Ebbe az 6vezetbe tartoznak a volt zartkerti teriiletek.

Legnagyobb beépithetdség: 3 % - telekmérettdl fiiggetleniil — de legfeljebb 100 m?
beépitett alaptertilet.

Terepszint alatt legnagyobb beépithetdség (pince): 15 %.

Elhelyezhetd funkcidk: a sz6l6 és gyiimolcstermesztéssel, bordszattal Osszefliiggd
tevékenységek szamara szolgald gazdasagi épiiletek.

Lakoépiilet, allattartasi épiilet az 6vezetben nem helyezhet6 el.

Legnagyobb épitmény magassag: 3,5 méter.

b.)° Mezbgazdasagi teriilet — altaldnos Mad

Hagyomanyos mezogazdasagi miivelés és hasznositdas.

- Beépitheto telek teriilete szanto, gyep, rét, nadas miivelési ag esetén:
lakéépiilet. nem épithetd (kivéve az OTEK szerinti birtok kézpont telke)
gazdasagi épiilet: min. 20 ha

- Beépitheto telek teriilete szolo, kert, gyiimélcsos miivelési ag esetén:

lakoépiilet. Min. 5 ha
gazdasagi épiilet: min. 2ha
-Kiilteriileti mez6gazdasagi teriileten kialakitando legkisebb telekszélesség S0m.

¢.)¥ Mezégazdasdagi miivelés és hasznositas — Ma-2 jelii 6vezet
- Beépitheto telek teriilete:
lakéépiilet OTEK 29.§. (4) bekezdés szerinti épithetd
gazdasagi épiilet: OTEK 29.§. (3) bekezdés 3. pont szerint
- Legnagyobb épitménymagassag 5,5 m
- Legnagyobb beépithetoség 3 %
- Kiilteriileti mezogazdasagi teriileten kialakitando legkisebb telekszélesség 50 m

d.)* Mezdgazdasdgi teriileten az OTEK 32.§. szerint a mezdgazdasdgi miivelés és
hasznositas mellett szélerémii tornyok is elhelyezheték az aldbbi feltételekkel.
Széleromii tornyok az alabbi védotavolsagokkal és eldirdsok szerint létesithetok:
Natura 2000 teriilettol és kiemelt jelentoségii természeti-megorzési teriilettol a
széltorony legkisebb tavolsaga 800 m lehet,
a szélerémii torony és a mezdgazdasagi épiiletek, épitmények kozott a legkisebb
tavolsag 150 m, lakoépiilettol a legkisebb tavolsag 300 m,
szélerémii torony lakott teriilettél 800 m, nagyfesziiltségii légvezetéktél 80 m,
termékvezetéktdl legalabb 50 m tavolsdagra létesithetd.

Az engedélyezett zajhatarérték LTH (nappal) =50 db

LTH (éjszaka) = 40 db

A zajhatarértékek teljesiilését az lizembe helyezés eldtt méréssel kell igazolni.
A tornyokat matt feliilettel kell megépiteni.

(3) Mezdgazdasagi teriileten birtokkozpont az OTEK 29.§. eldirasai szerint lehet

kialakitani. Birtoktest kialakitdsdhoz tobb, mezdgazdasagi mivelés alatt allo,
Osszesen legalabb 50 ha nagysagu teriilet sziikséges. A birtokkozpont épiilet
elhelyezésére szolgaldo kozponti telke min. 5 ha nagysagu legyen. Mezdgazdasagi
terlileten elhelyezhetd lakoépiiletek 0ssz. bruttd foldszinti alapteriilete legfeljebb 100

® modositotta a 9/2011. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
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m? lehet. (4) Ahol a teriiletek elvalasztasa feltétleniil sziikséges, a tablak elvalasztasat
lehet6ség szerint kerités helyett honos fajokbdl allé s6vénnyel kell megoldani.

(4) A szoldiiltetvényeket védelem illeti meg a kdrnyezetvédelemrdl szolo térvényben
foglaltak szerint, mint t4jra jellemzd, ember altal 1étrehozott tajalkotd elemet, ezért
sz616t kivagni csak engedéllyel lehet, valamint csak tajfajtak telepithetok.

(5) A teriiletek miivelése soran tekintettel kell lenni a természeti €s t4ji adottsagokra.

(6) Az dvezetben ipari létesitmény nem épithetd.

(7) Allattart6 telep csak almos technoldgiaval létesithetd. A meglév higtragyat termeld
allattarto telepek a keletkezd higtragyat zart taroloba kotelesek vezetni.

(8) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitisra tozeget, szerves tragyat
vagy komposztot kell alkalmazni.

(9) Tavlatokban belteriiletbe vonandé mez6gazdasagi teriileten a jelenlegi
rendeltetésnek megfeleld célu 1étesitmények csak ideiglenesen helyezhetdk el.

(10) Term6£6ld, vagy mezOgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti fold esetén az épitési
engedély iranti kérelemhez csatolni kell a foldhivatal mdas célu hasznositast
engedélyezd hatarozatat is.

14. §. Egyéb teriiletek:
Vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek V
(1) Az egyéb teriiletekhez az ingatlan nyilvantartasban ekként szerepld, vizgazdalkodassal
kapcsolatos 0sszefiiggd teriiletek tartoznak, a vizelvezetOk menti savokkal, a térkép
szerinti hatarvonalakkal.
Az alabbi teriiletek tartoznak az dvezetbe:
a./ patak medre, partja,
b./ kdzcélu, nyilt csatornak, arkok medre, partja,
c./ vizbeszerzési teriiletek, Szent Laszlo vizfolyas melletti teriiletsav.
(2) A terlileten csak vizkar elharitasi épitmények helyezhetdk el.
(3) Az ivoviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitdsara ¢és
szétosztasara szolgaldo létesitmények védoteriiletén csak a rendeltetésszer
iizemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

15.§. Védoteriiletek

(1) Az orszagos kozut (81108 sz.) beépitésre nem szant teriileten hizodd szakaszan
tengelyétdl szamitott 50 méteren beliil a kozutkezelé hozzajarulasa sziikséges az
épitési tevékenységhez.

(2) A vizfolydsok partjatol szamitott 6-6 méteres sav viziigyi védoteriiletként
meghagyandé vagy zoldfeliiletként kialakitando, ahol biztositani kell a honos vizi és
vizparti fajok elterjedését.

(3) Allattarté épiiletek esetén a kovetkezd védotavolsagokat kell figyelembe venni:

a./ kis haszonallat 6lja és ketrece lako-és kozépiilettdl legalabb 6 méterre,

b./ haszonallat 6lja lako-és kozépiilettdl legalabb 10 méterre, kifutdja legalabb 12
meéterre,

c./ tragya-¢€s tragyalétarolo lako-és kozépiilettdl legalabb 12 méterre legyen.

I11. fejezet
Telepiilési értékvédelem

16.§. A telepiilés miivi értékei
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A miiemléki kornyezet teriiletébe tartozik a szabalyozasi terven a ,miemléki
kornyezet hatara” altal kijelolt teriilet.
Gyuré miemléki épiilete:

megnevezeés, cim hrsz. miemléki jegyzék
torzsszam kornyezet hrsz-
al
Romai  katolikus | Templom 2 2/2, 9, 10, 11, 13, | R.k. templom,
templom, 1707 ter 180, 181, 184, | barokk, 1758-
248/1, 249, 250, | 1760, vagy 1768-
251, 252/1 1772 (?).
berendezés: oltar,
szoszek, barokk,
18. sz.
1) A védoovezetben — a mliemléki kornyezet hataran beliil — a kornyezeti érték

jellegét, a bemutatds (latvany) hangulati hitelességét veszélyeztetd koztargyak,
hirdetések, kozmii és tavkozlési nyomvonalas létesitmények elhelyezésére a kulturalis
javak védelmérdl, illetve a miiemlékvédelemrdl sz6l6 torvények korlatozasai
érvényesek.

(2) A helyi védelemre javasolt épiiletek vagy azok egyes részletei épitészeti
szempontbol értékesek, kialakitasuk, illetve megjelenésiik illeszkedik a telepiilési
hagyomanyokhoz. Az épiiletek atalakitasa soran gondoskodni kell az épitészeti,
teleptilésképi értékek megdrzésérdl ugy, hogy a beavatkozds ne valtoztassa meg az
utcaképet, illetve az utcai homlokzatot, tovabba biztositani kell az 0j épitményeknek a
jellegzetes telepiilésképben, valamint az épitett és természetes kornyezet egységében
vald megjelenését. Ez a kovetelmény a kovetkezé (3) — (5) bekezdései szerint
valosithaté meg.

(3) A védett teriileten a homlokzatok szinezése fehér, sziirkével illetve sargaval
tort fehér, okkersarga vagy annak arnyalatai. A fal anyaga természetes k6 vagy vakolt
¢és meszelt — festett tégla, a labazat anyaga termésko, a tetd anyaga égetett agyagcserép
legyen.

4) A keritések ¢és kapuk anyaga illeszkedjen a (4) bekezdésben
meghatarozottakhoz. Az 4ttort kerités labazata természetes rakott ko, illetve kdburkolati
lehet, vagy vakolt, meszelt — festett kiviteli lehet, mig a fels6 rész és kapuzat késziiljon
fa, kovacsoltvas szakaszokkal illetve tablas drotfonatokkal.

(5) A tet6 hajlasszoge 40 — 45° legyen.

(6) A helyi védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kovetden lehet lebontani.

(8) A kulturalis javak védelmérdl szold torvény eldirasait a hatdsagi eljarasok soran
érvényre kell juttatni.

9) Régészeti emlékek, illetve lel6helyek:

-Gyur6 kaptalanmajor: hataros az Alcsiti Szent Gydrgy pusztaval, bronzkori
urnatemetd, agyagedények, bronz ékszerek a Fehérvari mizeumban, 1912-ben, Szent
Laszl6 vizre lejtd domboldalon.

-Képtalanpusztan (4llami gazdasdg) major udvaraban rémai kori sirkd a nemzeti
muzeumban 1868-ban kertilt be.
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-Rémai kori fibula, két romai kori agyagedény keriilt be a Nemzeti Muzeumba 1845-
ben.

-1957-ben keriilt el6 utépités soran az eldbbi sirkdé masik része, Fejér Megyei
Muzeumok birtokaban,

-1959-ben csatorndzasi munkalatoknal ko sir, szobor, dombormii, oszlop keriilt el
(Fejér Megyei Muizeum)

-Szarkamaj sz6l6hegyen keramia toredékeket talaltak 1965-ben.

(10) A lelShelyek térképen pontosan nem koérvonalazhatoak a felszini nyomok alapjan.
Térképre viteliik az esetleges szakhatosdgi vélemények kiadasandl félreértésekre,
esetleg peres eljarasra vezetne. A torvény alapjan a beruhazasokat mar a tervezés elso
fazisdban a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Regiondlis irodajaval (Székesfehérvar)
egyeztetni kell. A KOH a teriiletileg illetékes miizeum helyszini elémunkalatai alapjan
intézkedik. A véletleniil elkeriild régészeti leleteket, objektumokat a torvény szerint az
illetékes jegyz6nél és a miuzeumnal be kell jelenteni.

V. fejezet
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

17.§. Altalanos eldirasok

(1) A kornyezeti hatasvizsgalatrol szolo jogszabalyok altal meghatarozott kornyezeti
hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek a kozség teriiletén nem
folytathatok.

(2) Utak, diléutak mellett fasorok tiltetendék. Honos fafajokkal vagy gyiimolesfakkal.
Légvezeték alatt csak olyan kis novésti fak iiltethetdk, melyek csonkoldsa nem
sziikséges.

(3) A rendelet teriileti hatalya al4 tartozo teriileten zavard hatdsu ipari létesitmény nem
1étesithetd.

(4) A kornyezet védelmére nézve egyebekben a képviseldtestiilet koztisztasagrol és a
kornyezet védelmérdl szo616 rendelete az iranyado.

(5) A patak, vizfolyasok vizes él6helyeit, mint a biotop halézat fontos elemeit
fokozatosan védeni kell.

18.§. Natura 2000 teriiletek (természeti teriiletek)

(1) Az ovezeten beliill talalhatd természet-megérzési teriileteken barminemi
tevékenység csak az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelete szerint végezhetd. A
természeti terililetekre vonatkozéan az 1996. évi LIII. torvény eldirdsait kell
alkalmazni.

(2) A Natura 2000 kiemelt jelentéségili kiilonleges természet-megérzési teriilet altal
lefedett foldrészletek: 018/5a, 018/5b, 022a, 022b, 023, 024a, 024b, 024c, 033/1a,
033/1b, 033/1c, 033/2, 034, 036/2a, 036/2b, 037/1, 038/3, 038/4, 038/5, 038/6,
041, 046, 047, 051/1, 051/3, 051/4, 051/6, 054, 056/1a, 056/1b, 056/3, 056/7,
056/8, 056/9, 060a, 060 b hrsz.-t telkek.

(3) A Natura 2000 tertilet védelmi céljait korlatozo vagy sért6 tevékenység végzéséhez
a természetvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

(4) Az Ovezethez tartozo teriileteken miivelési ag valtas csak a természetvédelmi
hatosag engedélyével torténhet.

17



ALBA EXPERT MERNOKI IRODA Telefon: (22) 501-568 Fax: (22) 501-567
8000 Székesfehérvar, Varkorit 56. E-mail: albaexpert@axelero.hu

Orszagos jelentdségli 6kologiai halozat teriilete fvezet

(5) Az Ovezetben mindennemi tevékenység csak a 2003. évi XXVI. Torvény az
Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szold torvény adott Ovezetre vonatkozo
eldirasai szerint végezheto.

(6) Az Ovezetben biztositani kell a természetkdzeli éldhelyek kozotti okologiai
kapcsolat fennmaradasat.

19.§. A fold és a talaj védelme

(1) Epitési teriiletek, parkok, utalapok feltoltésére szolgalé anyagnyerd helyek
kialakitdsahoz a talaj mindségében jelentds valtozast okozd termdfold
eltavolitashoz minden esetben a talajvédelmi hatdsag hozzajarulasa sziikséges.

(2) Epitési tevékenységhez csak legalisan miikodo, engedélyezett banyabol szarmazo
nyersanyag hasznélhato fel.

(3) Tereprendezési munkdk, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb
mértékben atrendezésre keriilnek — a talajer6zid elkeriilése érdekében — csak
hatdsagi engedély alapjan végezhetdk.

(4) Fold alatti lizemanyag és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével ellatva
1étesithetdk, és be kell tartani az éghetd folyadékokra és olvadékokra vonatkozo
rendeletek eldirasait.

(5) A kozségben teriilet feltoltésére csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel.

(6) A csapadékviz elvezetését nyilt, vagy burkolt drokkal kell megoldani a meder er6zid
elleni biztositas mellett.

(7) A teriileten vagy olyan technologidk alkalmazhatok, amelyek a talajt nem
szennyezik, vagy a talajszennyezést biztonsagos modon kell akadalyozni.

(8) Novényvéddszer, miitragya, Uts6zasi anyag csak fedett térbe, talajtdl elszigetelten
tarolhato.

20.§. Vizkészletek védelme

(1) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi-
létesitmények védelmérdl szo616 jogszabalyokban foglaltakat kell figyelembe venni.
A kozség ,,A” fokozottan érzékeny szennyezddésii teriileten fekszik ezért az
idevonatkoz6 rendelkezés ala tartozo tervezett tevékenységek engedélyezési

(2) A belteriileten a talajviz és ¢éldvizek védelmének kiemelt jelentdséget kell
biztositani.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaldja) az ingatlant csak gy hasznosithatja, miivelheti,
hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizilétesitmények allapotat,
lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne karositsa.

(4) A patakok, vizfolyasok és ontozdcsatornak parti savjat ugy kell hasznalni, hogy azt a
meder tulajdonosa (hasznéloja) a meder-karbantartdsi munkak, mérések esetenkénti
ellatasa céljabol a feladataihoz sziikséges mértékben igénybe vehesse. E célbdl a
vizparttdl szamitott 6-6 méter viziigyi védoteriiletként meghagyando, melyet
zoldteriiletként kell kialakitani, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti fajok
elterjedését.

(5) A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgy(jtd teriileteken
hordalékfogokat kell 1étesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

(6) ElSvizbe bocsatott szennyezé anyag tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell
tartani a szennyviz birsdgrol, a felszini vizek mindsége védelmének egyes
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szabalyair6l és az ezekhez kapcsol6dod, a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeirdl és alkalmazasukrol sz616 jogszabalyokban foglaltak szerint.

(7) A vizmin6ség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és viznyerd helyek
korzetében 1évé ingatlanokon talajjavitdsra csak érett komposztot, vagy
tozegterméket hasznaljanak.

(8) Allattarto telepek csak olyan technoldgiaval mitkodhetnek, melyek vizszennyezést
nem okoznak.

(9) A mezOgazdasagi eredetli szennyezések csOkkentése érdekében a melioracios
tervekben szerepld Kkiilteriileti vizrendezést Ossze kell hangolni a belteriiletek
vizrendezésével.

(10) Az ingatlan tulajdonosa/hasznéldja az ingatlant csak tigy hasznosithatja, miivelheti,
hogy ez altal a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények
allapotat, lizemeltetését, fenntartdsat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne
karositsa.

21.§. Levegotisztasag védelem

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a kiemelten védett levegétisztasag-védelmi
kategoriaba tartozik. Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely
légszennyezést okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd biizzel vald terhelése.

(2) A légszennyezést okozo Iétesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalado kibocsatasokat. A légszennyezd forrasok iizemeltetését
az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatési hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakotertiletek kozelségére, zaj- és 1égszennyezd, biizzel
jar6 tevékenység nem folytathato.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd, ipari teriilet 1étesitményei koriil véddfasor, sziikség
esetén Osszefiiggd védofasitas telepitendd.

(6) A meglévo fak, védotasorok megtartasardl, kiegészitésérol gondoskodni kell.

22. §. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
(1) A kozség teriiletén keletkezd kommunalis hulladékot elszallitasig zart
taroloedényben kell tarolni. Az elszallitds szolgéltatisarol az Onkormanyzat
gondoskodik. A folyékony kommunalis hulladék elszallitasarol eléallitoja
gondoskodik.
(2) A veszélyes hulladékot a veszélyes hulladékokrol sz616 jogszabalyi rendelkezésnek
megfeleléen kell gylijteni, tarolni, kezelni, szallitani, elhelyezni, illetve

artalmatlanitani.

(3) A szerves hulladék komposztalasara és talajjavitasi célra torténd felhasznalasara
torekedni kell.

(4) Veszélyes és kommunalis hulladékok nyilt téri égetéssel torténd megsemmisitése
tilos.

(5) A hulladékgazdalkodasra vonatkozoan az onkormanyzat képviseldtestiilete kiilon
rendelettel allapit meg szabalyokat.

23.§. Zaj és rezgés elleni védelem
(1) A tertilet felhasznalasa soran a zaj-, €s rezgésvédelemrol szol6 12/1983. (V. 12.) MT
rendeletben és a zaj-, és rezgésterhelési hatarérték megallapitasardl szolo
rendelkezésben  foglaltakat kell figyelembe venni. Teriilet-felhasznalasi
egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési hatarértékek az alabbiak:
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Tertilet felhasznalasi egység | Hatarértékek: Egyenértékii A hangnyomas-szint (dB)
Nappali Ejszakai

Lakoteriiletek 50 40

Gazdasagi teriiletek 60 50

A gazdasagi teriiletek lakoteriilettel, zoldtertilettel hataros vonalan a lakoéteriiletekre
érvényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglévo létesitmények
a fenti értékeket tallépnék, a védelemrdl a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet alapjan
gondoskodni kell. A kotelezettség elmulasztasa esetén a létesitmény iizemeltetése
korlatozhatd, vagy miikddési engedélye visszavonhato.

(2) Zajt, illetve rezgést eldsegité uj iizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan modon szabad
tervezni, létesiteni, lizembe helyezni, meglévd helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
olyan modon szabad bdéviteni, felgjitani, korszerlisiteni, valamint azon épitési
munkat végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a teriiletre vonatkoz6 terhelési, illetve
létesitményre megallapitott kibocsatasi hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zajvédelmi szempontbdl csendes Ovezetnek mindsiil az aldbbi intézmények
kornyezete az épitési telkiik hatdratol szamitott 30 méteren beliil:

a./ altalanos iskola (Thokoly ut 25.)

b./ 6voda (Thokoly ut 31.)

c./ Reformatus templom (Rakoczi u. 27.)

d./ Rémai katolikus templom (Thokoly u. 34.)
e./ Evangélikus templom (Thokoly u. 11.)

V. fejezet

Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

24. §. A telekalakitas szabalyai

25.8.

26.8.

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznélatra alkalmas legyen, tovabbéd annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen
szabalyozasi eldirasoknak és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Epiilettel azonos méretii telek nem alakithato ki, de a mar meglévé telkekre
(zartkertek) épitési engedély adhato.

A helyi kozat céljara torténd lejegyzéskor a kartalanitasi 0sszeg megallapitasdnal
figyelembe kell venni a helyi kozat megépitésébdl, illetdleg az ezzel Osszefiiggd
kozmiivesitésbodl eredd ingatlanérték-ndvekedést.

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepiilési dnkorményzat helyi
kozutat, kozmivet l1étesit.

Az atépitési és kozmiivesitési hozzajaruldas mértékét, ardnyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idépontjat a képviselbtestiilet kiilon
rendeletben szabalyozza.
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27.§. Teleptilésrendezési karok kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezot korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljaréasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az Etv. szabalyozza.

28. §. A telepiilésrendezés jogintézményei

(1) Az onkorményzat altal elhatarozott, a telepiilésfejlesztés céljat szolgaldo kozdsségi
érdekek megvalositasa érdekében az Onkormanyzat élhet a kisajtitas torvényben
szabalyozott eszkdzeivel.

(2) Az (1) foglaltak megvalodsitasa érdekében a szabalyozasi tervben meghatarozott
kozosségi teriiletek megszerzésére az Onkormanyzat gyakorolhatja eldvasarlasi
jogat (az egész kozség, de elsddlegesen a tervezett telepiiléskozpont tervezett
teriiletén).

(3) Jelen rendelettel hatalyba 1ép6 szabalyozasi terv épitési tilalmat illetve korlatozast
nem allapit meg, ezért az azokhoz kapcsolodod kartalanitds kérdéseit nem
szabalyozza.

(4) Az ingatlan tulajdonosok jo-karbantartasi kotelezettségét az Onkorményzat nem
kivanja szigoritani, ezért arra az Etv. elirasai a mérvadoak.

(5) Az onkormanyzat az altala kialakitott lakotelkek értékesitése esetén legfeljebb 5
éves idotartamra beépitési kotelezettséget irhat el6. A beépitési kotelezettség nem
teljesitése esetén az Onkormanyzatot megilleti a visszavéasarlds joga az eredeti
vételaron, mely megnovelendd a beinvesztalt értékkel, csokkentve évi 2 %-0S
hasznalati dijjal.

(6) Helyi kozat 1étesitése, illetve meglévd kozut szélesitése érdekében az Onkorményzat
a szabalyozasi tervnek megfelelden — az Etv. eldirasainak figyelembe vétele mellett
— teriiletet vehet igénybe megfelelé mérték kartérités megfizetésével.

29. §. Telepiilésrendezési eszkdzok hasznalata

(1) A telepiilésrendezési eszkozoket (Teleptiléstejlesztési koncepcio,
Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény
altal megszabott idokozokben feliil kell vizsgalni.

(2) A tavlatban belteriiletbe vonand6 teriiletekre és a kiilteriilet beépitésre szant
teriileteire a telekosztas, utszabalyozas, épités elétt Szabalyozasi Tervet és Epitési
Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a Telepiilésszerkezeti Tervtdl
¢s jelen Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv szellemétol.

(3) A Telepiilésszerkezeti Tervtdl eltérd tertilet felhasznélas esetén azt modositani kell.

Z.aro rendelkezések

30.§. (1) Ez a rendelet 2005. 10. 01. Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden
indult tigyekben kell alkalmazni.

Jegyz0 polgarmester

Kihirdetve:
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1. szamu melléklet

KOZMUFUGGELEK
A kozmiivesités és a kozmiielrendezés megvalositasara vonatkozd kormanyrendeletek
¢s szabvanyok

Vizgazdalkodas . vizellatas . csatornazas

(1)  4/1981. (IV. 4.) OVH rendelet
Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzatrol

(2) 3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés
A szennyvizbirsagrol

(3) 4/1994. (1I. 7.) szamu OVH rendelet
Kozcsatornaba bevezetett vizek mindségérdl

4) 1995. évi LVIL Torvény
A vizgazdalkodasrol

(5)  38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet
A kozmiuves ivovizellatasrol és a kozmiives szennyvizelvezetésrol

(6)  72/1996. (V. 22))
A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasarol

(7) 18/1996. (V1. 13.) KHVM rendelet
A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és mellékleteirdl

(8)  35/1996. (XII. 29.) BM sz. rendelet
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) a 1étesitmények tlizi viz igényének
el6irasairol

9) 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalod
vizilétesitmények védelmérdl

(10)  10/2000. (II. 2.) Korm. rendelet 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet modositasa
(24. és 25.§ engedélyezési eljarasokban részvétel)

(11) 25/2000. (I1. 27.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és tisztitasi Megvaldsitasi Programrol

(12) 26/2000. (11.27.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési €s megvalositasi Programmal
Osszefiiggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarol
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet
A szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi
felhasznalasanak és kezelésének szabalyairol

201/2001. (X. 15.) Korm. rendelet
Az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl

204./2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A csatornabirsagrol

213/ 2001. (XI. 14.) Korm. rendelet
A folyékony hulladék elhelyezésérol

203/2003. (VII. 29.) KvWM rendelet
A biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kovetelményeir6l

174/2003. (X. 28.) Korm. rendelet

A kdzmiives szennyvizelvezetd és tisztitd mivel gazdasagosan el nem lathatéd
teriiletekre vonatkozo Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvaldsitasi
Programjarol

30/2004. (11. 28.) Korm. rendelet
A koézmiives ivovizellatasrol és a kozmiives szennyvizelvezetésrdl szo16
38/1995. (1V. 5.) Korm. rendelet modositasarol

163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és tisztitasi Megvalositasi Programrol
$z016 25/2000. (II. 27.) Korm. rendelet mddositasarol

163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet

A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és megvalositasi Programmal
Osszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarol szol6 26/2000.
(1. 27.) Korm. rendelet modositasarol

Folyoszabalyozas, arvizvédelem

(1)  46/1999. (111. 18.) Korm. rendelet
A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakado6 vizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatardl és a hasznositdsarol

2 18/2003. (X1I. 9.) KvWWM-BM egyiittes rendelet
Telepiilések ar- €s belvizveszélyeztettségi besorolasa

Vizvédelem

@ 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet

A vizek mezdgazdasagi eredetl nitrat szennyezéssel szembeni védelmérol
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(2)  203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairol

(3) 9/2002. (II1. 22.) KoM-K6ViM egyiittes rendelet
A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl

(4)  204/2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A csatornabirsagrol

(5) 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek védelmérol

(6)  220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A felszini vizek védelmének szabalyairol

(7)  221/2004. (VI1I. 21.) Korm. rendelet
A vizgylijté-gazdalkodas egyes szabalyairol

Villamosenergia-ellatas

1) 11/1984. (VII1. 22.) IpM rendelet
A villamosmti biztonsagi dvezetérdl

(2) 128/1999. (VIII. 13.) Korm. rendelet
A fak védelmérdl szold 21/1970. sz. rendelet modositasa

(3)  2001. évi CX torvény
Villamosenergia torvény

Gazellatas

(1) 1997. évi XX. torvény a gazszolgaltatasrol szolo 1994. évi XLI. Torvény
modositasarol

(2)  6/1982. (V. 6.) IpM szamt rendelet
A géz- és kbolajiizemii 1étesitmények biztonsagi ovezetérdl
Hirkozlés

(1)  29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet
A tavkozlési épitmények engedélyezésérdl €s ellendrzésérol

(2)  32/2000. (XI. 16.) EiiM rendelet

A vezeték nélkiili tavkozlési épitmény altal kibocsatott
elektromagneses sugarzas egészségiigyi hatarértékeirdl

24



ALBA EXPERT MERNOKI IRODA Telefon: (22) 501-568 Fax: (22) 501-567
8000 Székesfehérvar, Varkorit 56. E-mail: albaexpert@axelero.hu

1)

@)

3)

(4)

()

Kozmiielrendezést meghatarozo, befolyasolo szabvanyok

MSZ 7487/2-80 szabvany
Kozmii- és egyéb vezetékek elrendezése kozteriileten. Elhelyezés a térszin alatt

MSZ 7487/3-80 szabvany
Kozmii- és egyéb vezetékek elrendezése kozteriileten. Elhelyezés a térszin felett

MSZ 15 287/2000. szabvéany
Telepiilésekrdl szarmazo szennyvizek tisztitdtelepei, szennyviztisztitd kismiitargyak
¢s kisberendezések

MSZ 7048/1. 2. és 3. . 83 szabvany a korzeti gazellato rendszerek véddtavolsaga,
illetve az ezt mdédositd Szabvanyiigyi Kozlony 8. szama (2002. VIII. 1.) (Sz. K. 8.)

MSZ 151. Er6saramu szabadvezetékek, az 1,0 kV-nal nagyobb névleges
fesziiltségli szabadvezetékek létesitési eldirdsai
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2. 5z. melléklet

Ovezetek, épitési 6vezetek jellemzé paramétereinek tablazatos 6sszefoglalasa

Epitési Bedpitési Maximali Minimalis | Minimalis | Maximalis
vezet, | Beépitésimod | oooprest|  Vaximals NMals 1 2a81d- | szintteriileti
Svezet szazalék | épitménymagassag | telekméret felilet mutato
Beépitésre szant teriiletek
Lfl :

O'dag‘lﬁﬁtaro” 30% 4,5m 750 m? | 60% 0,5
Lf2 5

oldalhataron | 3006 45m 850m2 | 60% | 05
Lf3 :

O'da!‘;‘gam” 30% 4,5m 1000 m2 | 60% 0,5
Vtl 5

O'da'ahlf‘;am” 2506 5.5 m 1000m2 | (10%) | 2,0
Vt2 :

O'da!‘;‘gam” 25% 4,5m 750m2 | (10%) | 2,0
Gksz | szabadonallo | 20% 45m 2500 m? | (20%) 0,8
Gip szabadonallé | 30% 55m 10000 m? | (40%) 0,8
Kt szabadonall6| 5% 45m 10000 m? | (40%) 0,2
Ks szabadonall6| 5% 6,5m 10000 m? | (40%) (2,0)
Kr szabadonall6| 5% 45m 1500 m? | (40%) 0,3
Kba |szabadonalld| 5% 45m 1500 m2 | (40%) 0,2
Beépitésre nem szant teriiletek
Z szabadonalld | 2% 45m - - -
Ev - - - 1500 m?2 - -
Eg szabadonallo | 0,5% 4,5m 102200 - -
Ma szabadonalld | 3% 5,5m 20000 m?2 - -
Mk szabadonallé | 3% 35m 750 m2 - -

A d6lt betivel szedett, zardjeles értékek az OTEK 25.§. szerint

megallapitasra
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